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Samenvatting 
Het voorstel betreft de indiening van een nieuw verzoek om onteigening 

van enkele percelen ten behoeve van het bedrijventerrein in het Agro- en 

Foodcluster Nieuw Prinsenland / West-Brabant. De eerder ingezette 

onteigeningsprocedure voor het Agro- en Foodcluster is op verzoek van 

de provincie gestaakt, na overleg met de Corporate Dienst van 

Rijkswaterstaat. De pogingen om de betreffende percelen door een 

minnelijke overeenkomst te verwerven worden voortgezet.       

 

De totstandkoming van het bedrijventerrein, specifiek voor agro- en food 

gerelateerde bedrijven en bedrijven uit de voedings- en 

genotmiddelenindustrie, achten wij van groot belang voor de 

ontwikkeling van de biobased economy in West-Brabant. 

 

Het voorstel 

Een onteigeningsverzoek in te dienen bij de Kroon voor enkele percelen 

in het AFC Nieuw Prinsenland / West-Brabant. 

 

Aanleiding 

Op 9 juli 2010 hebben Provinciale Staten het inpassingsplan “Agro en 
Foodcluster West-Brabant” vastgesteld (PS 33/10). Dit plan is op 16 
oktober 2012 in zijn geheel onherroepelijk geworden, na een 

beroepsprocedure bij de Raad van State en de vaststelling van een 

zogeheten reparatieplan.  

 

Hoofddoel van het inpassingsplan is om een geclusterde ontwikkeling 

mogelijk te maken van een nieuw glastuinbouwgebied, een nieuw 
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specifiek bedrijventerrein in de agro- en foodsfeer en de bestaande 

suikerfabriek van Suiker Unie. Naar verwachting kan door deze 

clustering een winstgevende symbiose en samenwerking ontstaan tussen 

de suikerfabriek en de zich vestigende glastuinbouwbedrijven en andere 

bedrijven in de agro- en foodsfeer.    

 

Voor commerciële doeleinden wordt sinds 2011 de naam “Agro en 
Foodcluster Nieuw Prinsenland” gebruikt. In dit document houden wij 

echter de planbenaming aan, afgekort “AFCWB”.  
 

Op 21 september 2012 hebben Provinciale Staten besloten tot indiening 

van een onteigeningsverzoek voor percelen in het AFCWB. Dit verzoek 

is in december 2012 ingediend bij de Kroon. Tegen het ontwerp-

Koninklijk Besluit is een aantal zienswijzen ingediend, waarna in 

augustus 2013 een hoorzitting is gehouden. In december 2013 heeft de 

Corporate Dienst van Rijkswaterstaat, die namens het Ministerie van 

Infrastructuur en Milieu onteigeningsprocedures voert, laten weten dat 

zij een aantal gebreken in de stukken heeft aangetroffen. De Dienst 

achtte de kans dat het ontwerp-KB na advisering door de Raad van State 

ongeschonden de eindstreep zou halen gering. Na overleg met onze 

adviseur (Arcadis) en met de Corporate Dienst hebben wij de Kroon 

verzocht om de procedure te staken.  

 

Met het nu voorliggende dossier beogen wij een nieuwe 

onteigeningsprocedure in te zetten. Een belangrijk verschil met de 

eerdere procedure is dat het nu gaat om slechts 5 percelen van twee 

eigenaren. In de eerdere procedure ging het om circa 30 percelen. Circa 

25 percelen zijn inmiddels minnelijk verworven. 

 

Een tweede belangrijk verschil met de eerdere procedure is dat zij nu 

alleen gaat over percelen in en ten behoeve van het bedrijventerrein voor 

agro- en food gerelateerde bedrijven en bedrijven uit de voedings- en 

genotmiddelenindustrie. In de eerdere procedure ging het om percelen 

verspreid over het glastuinbouwgebied en het bedrijventerrein.  

 

Bevoegdheid 

Volgens artikel 78 van de onteigeningswet moet een onteigeningsverzoek 

voor de uitvoering van een provinciaal inpassingsplan bij de Kroon 

worden ingediend door het algemeen bestuur van het betreffende 

publiekrechtelijke lichaam. Provinciale Staten zijn dus (uitsluitend) 

bevoegd tot indiening van het verzoek.   

 

Doel 

Met het voorstel beogen wij een onteigeningsprocedure in te doen zetten 

die het mogelijk maakt om alle resterende gronden voor de 

verwezenlijking van het bedrijventerrein in het AFCWB in handen te 
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krijgen. De totstandkoming van dit bedrijventerrein, specifiek voor agro- 

en food gerelateerde bedrijven en bedrijven uit de voedings- en 

genotmiddelenindustrie, achten wij van groot belang in het kader van de 

ontwikkeling van de biobased economy in West-Brabant.      

 

Argumenten 

1. Beschikking over de betreffende percelen is noodzakelijk  

In de zakelijke beschrijving van het plan (zie bijlage XX) is de noodzaak 

van de onteigening uitvoerig gemotiveerd. In hoofdzaak komt het erop 

neer dat: 

- er behoefte bestaat aan een specifiek bedrijventerrein als het 

onderhavige; 

- het AFCWB integraal en in onderlinge samenhang moet worden 

verwezenlijkt; 

- het gestructureerd en in onderlinge samenhang met verschillende 

milieucategorieën kunnen aanbieden van percelen met 

verschillende kaveldiepten en -oppervlakten van groot belang is 

voor het bedrijventerrein; 

- de verkrijging van alle gronden in het plangebied daarom 

noodzakelijk is. 

 

2. Beschikking over de betreffende percelen is urgent 

Ook de urgentie is in de zakelijke beschrijving aangegeven. Zij vindt haar 

grond in het feit dat: 

- voor het bedrijventerrein wordt ingezet op een uitgifteperiode 

van tien jaar; 

- de ontwikkeling van het bedrijventerrein start ten oosten van – 

globaal genomen – de nu nog bestaande 1e Kruisweg;  

- de te onteigenen percelen enerzijds nodig zijn voor de aanleg van 

een ontsluitende rotonde in de Noordlangeweg en anderzijds 

liggen in het oostelijke deel van het bedrijventerrein als bedoeld 

in het vorige punt; 

- de te onteigenen gronden binnen vijf  jaar vanaf het te nemen 

Koninklijk Besluit zullen worden ontwikkeld.  

 

Kanttekeningen 

1. Minnelijke verwerving gaat door 

Ter informatie vermelden wij dat pogingen om de betrokken percelen via 

de  minnelijke weg te verwerven doorgaan totdat de Kroon heeft 

besloten over het onteigeningsverzoek. De Kroon eist dit van een 

onteigenende partij omdat zij onteigening als laatste redmiddel (ultimum 

remedium) beschouwt. Het is niet uitgesloten dat de minnelijke 

verwervingspogingen in het onderhavige dossier slagen. Als dat het geval 

is, dan kan het indiening van het verzoek achterwege blijven, dan wel 

een ingediend verzoek worden ingetrokken.  
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2. Suiker Unie is ontwikkelaar van het bedrijventerrein 

Ter informatie vermelden wij verder dat de Koninklijke Coöperatie 

Cosun U.A (Cosun)., waarvan Suiker Unie deel uitmaakt, eigenaresse is 

van alle gronden in het bedrijventerrein, behalve van de nu te 

onteigenen gronden. Suiker Unie, meer in het bijzonder haar onderdeel 

“Ontwikkelingsmaatschappij Bedrijventerrein Nieuw Prinsenland”, 

treedt op als ontwikkelaar van het bedrijventerrein. Zodra de provincie 

eigenaresse is geworden van de te onteigenen gronden, al dan niet via 

minnelijke verwerving, levert zij die door aan Cosun/Suiker Unie. Dit is 

vastgelegd in de exploitatieovereenkomst die de provincie op 30 juni 

2010 over het AFCWB heeft gesloten met Suiker Unie.    

 

Financiën 

Volgens de zojuist genoemde exploitatieovereenkomst levert de provincie 

de te onteigenen gronden direct na de onteigening door aan Suiker Unie, 

tegen betaling van alle kosten. Hetzelfde geldt voor gronden die de 

provincie langs minnelijke weg verkrijgt. De onteigeningsprocedure is 

dus budgettair neutraal voor de provincie.   

 

Europese en internationale zaken 

De in te zetten onteigeningsprocedure heeft geen relevante Europese of 

anderszins internationale aspecten.   

 

Planning 

juni  2015:   Kroonbesluit tot onteigening  

december  2015:  onteigeningsvonnis  

januari  2016: overdracht percelen aan Cosun/Suiker Unie  

 

Bijlagen 

1. Concept verzoekbrief aan de Kroon 

2. Zakelijke beschrijving van het doel waarvoor moet worden 

onteigend 

3. Grondplantekeningen 

a) Grootscholte A 

b) Grootscholte B 

c) Van Tilburg  

4. Projectie van percelen op verbeelding inpassingsplan 

a) Grootscholte A 

b) Grootscholte B 

c) Van Tilburg  

5. Projectie van percelen op kaart civieltechnisch masterplan 

a) Grootscholte A 

b) Grootscholte B 

c) Van Tilburg  

6. Lijst van te onteigenen onroerende zaken 

7. Lijst van belanghebbenden   
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