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Bijlage 1: Details vigerend planologisch kader 
 
Selectie van verleende bouwvergunningen 
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Vrijstellingen ex artikel 19 Wet op de Ruimtelijke Ordening ro-vrijstellingen 
 

 
 
 
Ontgrondingsvergunningen 
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Bijlage 2: Bezoekersaantallen  
 
Bezoekersaantallen bedrijfsonderdelen attractiepark Beekse Bergen. 
 

Aantal bezoekers per jaar  Bedrijfsonderdeel 

 2006 2007 2008 2009 

Safaripark Beekse Bergen 689,984 729,151 809,826 742,416 

Individuele bezoekers 550,242 574,891 646,030 596,140 

Verblijfsgasten 139,742 154,260 163,796 146,276 

Speelland Beekse Bergen 176,956 156,863 192,845 232,531 

Individuele bezoekers 140,618 120,796 128,620 122,607 

Verblijfsgasten 36,338 36,067 64,225 109,924 

Vakantieland Beekse Bergen 67,284 74,775 80,538 81,375 

Camping 35,040 25,153 25,388 26,093 

Bungalows 32,244 49,622 55,150 55,282 

Discovery Valley 30,627 33,530 35,553 35,000 

Individuele bezoekers 30,627 33,530 35,553 35,000 

Totaal aantal bezoekers Attractie-
park Beekse Bergen 964,851 994,319 1,118,762 1,091,322 
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Bijlage 3: Wettelijk kader natuurbescherming 
 
Algemeen 
De natuurbescherming is in Nederland wettelijk geregeld via een soortbescherming en 
een gebiedsbescherming. Gebiedsbescherming wordt onder andere geregeld via Vogel- 
en Habitatrichtlijn. De Vogel- en Habitatrichtlijn zijn geïntegreerd in de nationale wetge-
ving via de Natuurbeschermingswet. Landelijk zijn gebieden en verbindingen tussen ge-
bieden beschermd via de Ecologische Hoofdstructuur die provincies hebben vastgelegd 
in hun Streekplannen. De bescherming van bos is daarnaast geregeld via de Boswet. 
De soortbescherming wordt geregeld in de  
 
Habitat- en Vogelrichtlijn 
Artikel 6, lid 3 van de Habitatrichtlijn luidt: “Voor elk plan of project dat niet direct ver-
band houdt met of nodig is voor het beheer van het gebied, maar afzonderlijk of in com-
binatie met andere plannen of projecten significante (cumulatieve effecten) gevolgen 
kan hebben voor zo’n gebied, wordt een passende beoordeling gemaakt van de gevol-
gen voor het gebied, rekening houdend met de instandhoudingdoelstellingen van dat 
gebied”. Gelet op het voorgaande geven bevoegde instanties slechts toestemming voor 
de uitvoering van werkzaamheden in of in de nabijheid van zo’ n gebied nadat zij de ze-
kerheid hebben gekregen dat het de natuurlijke kenmerken van het betrokken gebied 
niet zal aantasten. De aanwijzing heeft plaatsgevonden op basis van kwalificerende 
soorten en habitattypen. Een toetsing dient zich op de kwalificerende soorten en habitat-
typen te richten.  
De Vogelrichtlijn dateert van 2 april 1979 (Richtlijn 79/409/EEG van de raad van 2 april 
1979 inzake het behoud van de vogelstand, pbEG L103 25/04/1979). De aanleiding 
voor deze richtlijn was de constatering, dat een groot aantal in het wild levende vogel-
soorten op het grondgebied van de Europese Gemeenschap een achteruitgang in popu-
latie vertoont en dat deze achteruitgang een ernstige bedreiging vormt voor het behoud 
van het natuurlijk milieu vanwege de dreigende verstoring van het biologisch evenwicht.  
De Vogelrichtlijn verplicht de lidstaten van de Europese Unie de instandhouding te ga-
randeren van alle natuurlijk in het wild levende vogelsoorten op het grondgebied van de 
lidstaten waarop het Europees verdrag van toepassing is. Alle speciale beschermings-
zones zijn aangewezen op basis van twee criteria:  
 
• Het één van de vijf criterium: een gebied kan worden aangewezen wanneer het op 

basis van kwantitatieve criteria voor één of meer soorten uit bijlage 1 van de Vogel-
richtlijn bij de vijf belangrijkste gebieden van Nederland behoort. Deze bijlage omvat 
181 soorten (versie van 1997) waarvan er voor Nederland 44 relevant zijn.  

 
• Het één procent criterium: een gebied is geselecteerd wanneer regelmatig minstens 

één procent van de biogeografische populatie van een soort in het gebied aanwezig 
is.  

 
De gebieden van de Vogel- en Habitatrichtlijn vormen een europees netwerk van gebie-
den, het zogenaamde Natura-2000 netwerk. Door dit netwerk wordt de kans verkleind 
op het uitsterven van planten- en diersoorten. 
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Natuurbeschermingswet 
De Natuurbeschermingswet dateert uit 1968. De wet beoogde het geven van een wette-
lijke bescherming aan terreinen en wateren met bijzondere natuur- en landschapswaar-
den. Het gaat vaak om gebieden met zeldzame dier- en plantensoorten. Naast het voor-
komen van zeldzame dier- en plantensoorten kan de ontstaansgeschiedenis, de bo-
demopbouw of het landschappelijk schoon van betekenis zijn om een gebied aan te wij-
zen in het kader van de Natuurbeschermingswet.  
In 1988 is een nieuwe Natuurbeschermingswet tot stand gekomen die zich in tegenstel-
ling tot de oude wet alleen op gebiedsbescherming richt. In deze nieuwe wet bleek ech-
ter onvoldoende rekening gehouden met de Vogel- en Habitatrichtlijn. In 2001 is er 
daarom een wetsvoorstel aangeboden aan de Tweede kamer om opnieuw de Natuur-
beschermingswet van 1988 te wijzigen. De eerste kamer heeft op 18 januari 2005 de 
gewijzigde natuurbeschermingswet aangenomen. Deze wetswijziging is op 1 oktober 
2005 in werking getreden. Op deze manier zijn de Vogel- en Habitatrichtlijn geïntegreerd 
in het nationale recht en verdwijnen de Vogel- en Habitatrichtlijn naar de achtergrond. 
Met de komst van de nieuwe natuurbeschermingswet zijn instandhoudingdoelstellingen 
opgesteld. 
 
Boswet 
De Boswet is een belangrijk instrument om het bos te beschermen. In de huidige opzet 
dateert de wet uit 1961; de wet heeft niets aan betekenis ingeboet. De boswet is van 
toepassing op alle bossen en houtopstanden groter dan 10 are of – in geval van rijbe-
planting – meer dan 20 bomen die gelegen zijn buiten de zogenaamde “bebouwde kom 
Boswet”. Als bos moet wijken voor werken die zijn opgenomen in een bestemmingsplan 
of inpassingsplan, dan hoeft daarvoor geen kapmelding te worden gedaan. Dit geldt na-
drukkelijk alleen voor grond die nodig is om een bouwwerk te realiseren. Als voor een 
werk de bestemming moet worden gewijzigd treedt de provinciale richtlijn “Bos- en na-
tuurcompensatie” in werking. 
 
Flora- en faunawet 
 
Soortbescherming  
In de Flora- en faunawet die per 1 april 2002 in werking is getreden, zijn regels gegeven 
over de bescherming van de in het wild levende planten- en diersoorten, mede ter uit-
voering van de soortbescherming in de Europese Richtlijnen (Vogelrichtlijn en Habita-
trichtlijn). Deze soortenbescherming van de Habitatrichtlijn is geïntegreerd in de Flora- 
en faunawet. Deze soortenbescherming houdt in dat handelingen zoals het doden, op-
zettelijk verontrusten, verstoren of vernietigen van vaste rust- en verblijfplaatsen, holen, 
nesten, eieren van dieren en het uitgraven, plukken en vernietigen van groeiplaatsen 
van planten verboden zijn.  
 
Vrijwel elke ruimtelijke ingreep gaat gepaard met verstoring, vernietiging en andere ef-
fecten op planten en dieren. Om toch een ruimtelijk plan tot uitvoering te kunnen bren-
gen is, indien er effecten te verwachten zijn op beschermde soorten, een omgevings-
vergunning nodig, waarbij een ministeriële verklaring van geen bedenkingen vereist is. 
Om een omgevingsvergunning te kunnen verkrijgen moet aangetoond worden dat de 
voorgenomen ruimtelijke ingreep geen afbreuk zal doen aan de gunstige staat van in-
standhouding van de beschermde soorten die in het plangebied zijn aangetroffen. Ook 
mag het natuurlijk verspreidingsbeeld niet worden beïnvloed. Op basis van dit criterium 
gelden er drie beschermingsregimes, afgestemd op de mate waarin soorten in hun 
voortbestaan bedreigd zijn.  
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Algemeen voorkomende soorten (categorie 1: lichte bescherming)  
Voor algemeen voorkomende soorten zoals haas, egel, veldmuis, bruine kikker of ge-
wone pad geldt sinds begin 2005 dat er een algemene vrijstelling is. Deze soorten zijn 
zo algemeen, dat zelfs als ze een keer geschaad worden, het voortbestaan van de soort 
niet in gevaar komt. Voor deze soorten hoeft geen omgevingsvergunning te worden 
aangevraagd als zij worden geschaad op voorwaarde dat met deze soorten goed om-
gegaan wordt: zij mogen niet onnodig gedood of gewond worden en activiteiten dienen 
buiten de kritieke periode plaats te vinden (zorgplicht).  
 
Minder algemeen voorkomende soorten (categorie 2: matige bescherming) 
Voor soorten die minder algemeen voorkomen als eekhoorn, steenmarter, levendbaren-
de hagedis en diverse soorten orchideeën geldt dat een omgevingsvergunning vereist 
blijft bij ruimtelijke ingrepen omdat zij minder algemeen zijn en dus extra aandacht ver-
dienen. Een uitzondering hierop kan gemaakt worden als wordt gewerkt volgens een 
ministerieel goedgekeurde gedragscode. In zo’n gedragscode geeft een sector of initia-
tiefnemer zelf aan welke gedragslijnen men volgt om het schaden van beschermde 
soorten zo veel mogelijk te voorkomen. Bij het hebben van een gedragscode voor de 
minder algemeen voorkomende soorten is alleen nog een omgevingsvergunning nodig 
voor werkzaamheden die voortaan anders dan voorheen (gedragscode) uitgevoerd 
worden.  
 
Strikt beschermde soorten (categorie 3: strikte bescherming)  
Voor soorten die in bijlage IV van de Habitatrichtlijn staan en in bijlage 1 van het vrijstel-
lingsbesluit beschermde planten en dieren (o.a. ringslang, hazelworm, boommarter, das, 
noordse woelmuis, otter en vleermuizen) geldt dat uitgebreid getoetst dient te worden op 
het criterium “de gunstige staat van instandhouding” en “het natuurlijk verspreidings-
beeld mag niet worden beïnvloed”. Een omgevingsvergunning wordt slechts verleend 
wanneer er sprake is van een in de wet genoemd belang en er geen andere bevredi-
gende oplossing voor de ingreep bestaat.  
 
Tussen de soortbescherming en de nWro is geen formele relatie. Onder de (oude) WRO 
gold dat in het kader van de planprocedure duidelijk moest zijn of, indien een (destijds 
zo genoemde) ontheffing nodig was, deze zou worden verkregen (Ljn: Au8439, Raad 
van State, 200502656/1). Hoewel er dus geen formele koppeling bestaat tussen het 
ruimtelijk plan en de Wro en de Flora- en faunawet, blijkt uit recente jurisprudentie van 
de Afdeling Bestuursrechtspraak dat een bestemmingsplan (en dus ook een inpas-
singsplan) niet mag worden vastgesteld als op voorhand bekend is dat geen omge-
vingsvergunning verkregen kan worden. Voor soorten van het lichtste regime geldt een 
algemene vrijstelling en voor soorten van het middelste regime is het in de praktijk mo-
gelijk om omgevingsvergunning te verkrijgen. Dit betekent dat in het kader van de plan-
procedure formeel alleen rekening gehouden dient te worden met soorten van het 
strengste regime. 
 
Rode lijst  
De Rode lijst met bedreigde soorten is eind 2004 gepubliceerd in de Staatscourant. Bij 
aantasting van door de Flora- en faunawet beschermde, en op de Rode lijst geplaatste 
soorten zal goed moeten worden bekeken of de 'gunstige staat van instandhouding' van 
die soorten niet in gevaar komt. Daarnaast mag het natuurlijk verspreidingsbeeld niet 
veranderen. Andere bedreigde soorten van de Rode lijst zijn alleen meer impliciet be-
schermd via de zogenaamde zorgplicht. Er is geen directe relatie tussen de recentelijk 
gepubliceerde Rode Lijsten en de Flora- en faunawet: een soort geniet alleen bescher-
ming als deze benoemd is als beschermde soort in de Flora- en faunawet.  
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Alleen op basis van de “gunstige staat van instandhouding” kunnen bij beschermde Ro-
de lijstsoorten "zwaardere" randvoorwaarden gelden dan voor algemene soorten. Zo zal 
het bij zeer algemeen voorkomende soorten die niet afnemen in aantal (geen Rode lijst-
soort) relatief eenvoudig zijn om aan te tonen dat de "gunstige staat van instandhou-
ding" niet in het geding komt. Voor soorten met een beperkt verspreidingsbeeld en die 
afnemen in aantal (soorten die wél op de Rode lijst staan) is een uitgebreide effecten-
studie wenselijk, ondanks dat zij niet zijn beschermd. Voor deze soorten geldt namelijk 
de zorgplicht (artikel 2 van de Flora- en faunawet). Deze zorgplicht houdt in dat iedereen 
voldoende zorg in acht moet nemen voor alle in het wild levende dieren, inclusief hun 
leefomgeving en voor alle planten en hun groeiplaats.  
 



 
 
 
 
 
 
 

9V6364  Inpassingsplan Beekse Bergen 
6 februari 2012 - 72 - Ontwerp (met voorgestelde wijzigingen) 

  

Bijlage 4: Toelichting op de locatiekeuze voor het Safari Resort Beekse Bergen 
 
In het Mitigatie- en compensatieplan Safari Resort Beekse Bergen dat bijlage is toege-
voegd aan het MER en het inpassingsplan, is uitgebreid beschreven waarom gekozen is 
voor ontwikkeling aan de zuidzijde van het Safaripark Beekse Bergen. Een financiële 
toelichting is hierin beperkt opgenomen. In principe bestaat de mogelijkheid te ontwikke-
len aan de noordkant en zuidkant van het Safaripark. In onderstaande toelichting is 
weergegeven waarom gekozen is voor de ontwikkeling aan de zuidkant op basis van de 
locatie, (dier)technische en financiële uitgangspunten. Geconcludeerd is dat een ontwik-
keling op grond van deze uitgangspunten aan de noordkant niet haalbaar is. 
 

 
Afbeelding: het rood omlijnde gebied betreft een indicatief gebied van 40 ha aan de noordzijde van 
Safaripark Beekse Bergen, blauw omlijnd de voorgenomen ontwikkelingslocatie zuidzijde, daartussen 
is het Safaripark gesitueerd 
 
1. Locatiekeuze 
Het belangrijkste kenmerk van het Safari Resort is de beleving van savannedieren van-
uit de lodges. Hiertoe wordt een savannevlakte gerealiseerd over de gehele breedte van 
de uitbreidinglocatie, die aansluit op de bestaande savannevlakte binnen het Safaripark. 
De ondergrond binnen de uitbreidinglocatie is zanderig en hoog, waardoor de onder-
grond droog en voedselarm is. Deze situatie sluit aan bij de natuurlijke leefomgeving 
van de hier gehuisveste dieren en van belang is voor hun welbevinden.  
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Vanuit deze biotoopeisen van de savannedieren is uitbreiding aan de zuidzijde van het 
bestaande Safaripark de enige geschikte locatie. Aan de noordkant daarentegen ligt een 
laag, nat gebied in een open vlakte, ongeschikt voor exotische hoefdieren. Dit blijkt me-
de uit hoogtekaarten die zijn opgesteld ten behoeve van het geohydrologisch onderzoek 
en enkele indicatieve boringen ter plaatse. Het gebied is (de eerstkomende tien à twintig 
jaar) zonder enige noemenswaardige beschutting door bomen gelegen in de (zuidwes-
telijke) wind wat voor onder andere giraffen dodelijk is (en dus inhoudt dat ze het groot-
ste deel van het jaar in de stallen staan). Dierenwelzijn wordt hier dus gecompromit-
teerd. 
 
2. Technisch 
Als al overgegaan zou worden tot uitbreiding aan de noordkant zal ook het Safaripark 
opnieuw ingedeeld moeten worden (aansluiting bestaande savanne op nieuwe savanne) 
en zullen nieuwe dierenverblijven gebouwd moeten worden. De financiële inspanningen 
zullen dan zodanig zijn dat de bouw van het Safari Resort niet langer haalbaar is. Het 
gebied is niet ontsloten, zowel wat betreft logistiek in het algemeen (wegen) als logistie-
ke aanvoer van water, elektriciteit etc. De doorsteek aan de geplande zuidkant voor 
aanvoer van dieren, logistiek van dierverzorging is zeer eenvoudig te realiseren. In dit 
gebied kunnen dieren beschut gehouden worden en bestaat de grond uit (vanuit dieren-
standpunt) gewenste droge zandgrond. Bovendien geldt vooral voor de giraffes de mo-
gelijkheid tot een eenvoudige uitwisseling tussen de huidige locatie en de nieuwe loca-
tie. Het vervoer met een trailer en eventuele narcose bij giraffes wordt vermeden bij de 
voorgestelde locatie, wat voor het dierenwelzijn van de giraffes een pré is. Voor de fok-
programma’s van de giraffes en witte neushoorns is een tweede locatie naast de be-
staande locaties in het Safaripark ideaal. 
 
3. Financieel 
Vanuit financieel oogpunt kan vooropgesteld dat deze grond aan de noordzijde al ver-
kocht zou worden door de desbetreffende eigenaren én er voldoende ruimte is de te 
verwachten prijs minstens € 10/m².  
Uitgaande van circa 40 ha benodigde oppervlakte een post van € 4.000.000,-. In dit ge-
val moeten geen (maatschappelijke) kosten gemaakt worden voor boscompensatie, cir-
ca € 1,5 -2,0 miljoen (uitgaande van natuurbestemming, 37 ha compensatiegrond en 
maximaal € 5,-/m²). 
Verder zijn er geen opbrengsten: de woningen worden niet verkocht (inclusief onder-
grond) aan particulieren/beleggers, maar blijven geheel in eigendom van Libéma. Daar-
naast zijn er de bovenvermelde extra kosten om een groot deel van het Safaripark te 
herstructureren. Deze worden vooralsnog ingeschat op € 23 miljoen. 
 
Voor het project Safari Resort moet gebruik worden gemaakt van een commanditaire 
vennootschap (CV). Dit is gelegen in het feit dat momenteel door banken, ondanks een 
gezonde financiële situatie van Libéma, geen leningen voor projectontwikkelingen zoals 
het Safari Resort worden verstrekt. In een CV als vennootschapsvorm zijn er één of 
meer beherende vennoten en één of meer stille vennoten. Deze laatste hebben slechts 
een financiële inbreng en worden ook wel commanditaire vennoten genoemd. De behe-
rende vennoot is dan de gecommanditeerde vennoot, hij die bevoegd is om te handelen 
namens de vennootschap. In dit geval zal Libéma de beherende vennoot zijn. Door de-
ze financieringsconstructie blijft de volledige zeggenschap over het park in handen van 
Libéma. Een CV heeft een looptijd van 18 jaar. 
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Waarom is de ontwikkeling aan de noordkant dan niet mogelijk? Dé bepalende factor is 
de netto huuropbrengst van een vakantiewoning. In het stedenbouwkundig plan is uit-
gegaan van 425 woningen, een aantal dat zorgt voor voldoende ruimte in het plan, maar 
niet opgevoerd kan worden. Elke verlaging van het aantal woningen heeft tot gevolg dat 
de kosten per eenheid stijgen en de netto huuropbrengst dus daalt. 
De totale huuropbrengst van een park wordt bepaald door de mix van woningen. Dit 
moet voor de verhuurorganisatie én de consument een aantrekkelijke mix zijn waardoor 
een brede doelgroep kan worden ontvangen. Deze mix varieert tussen woningen voor 2 
personen (denk aan bruidsuites) tot 14 persoons woningen (voor groepen). Het gros van 
de woningen bestaat echter uit 4,6 en 8 persoon woningen die voor gezinnen en “drie 
generatie” vakanties geschikt zijn. Binnen de diverse woningen wordt vervolgens nog 
onderscheid gemaakt in afwerking (bijvoorbeeld wel/niet met sauna). 
Bij de verhuurcategorieën horen bruto en netto verhuuropbrengsten. De netto opbreng-
sten zijn gebaseerd op een combinatie van langjarige cijfers van verhuurorganisaties. 
Om een verhuurproduct in de markt te kunnen zetten is een bepaalde netto opbrengst 
noodzakelijk. De hierbij behorende bruto opbrengst (dus hetgeen de klant moet betalen) 
volgt door de noodzakelijke nettohuur te delen door 0,45. Deze factor is gebaseerd op 
jarenlange ervaring. 
 
In deze factor zijn de volgende posten opgenomen: 
 
1. Kosten voor exploitatie 
- Nutskosten; 
- OZB; 
- Verzekeringen; 
- Onderhoud; 
- Diverse services (bijvoorbeeld glazenwasser) 
 
2. Verhuurprovisie 
De verhuur zal niet alleen worden ondergebracht bij Libéma, maar bijvoorbeeld ook 
Roompot en andere touroperators. Hiervoor dient een provisie afgedragen te worden. 
 
3. BTW 
De gemiddelde bruto weekopbrengst is gebaseerd op een jaarrond bezettingsgraad van 
80%. Teneinde een CV haalbaar te maken dient er een huuropbrengst gegarandeerd te 
worden van circa 8% van de totale investering. Deze 8% wordt door de CV aangewend 
om de kosten en aflossing van de bancaire lening te kunnen voldoen (circa 2/3 van de 
totale investering) en om de stille vennoten hun uitkering op de inleg alsook verdeeld 
over de looptijd de inlegde gelden te kunnen restitueren. Bij een lagere netto huurop-
brengst kan de CV niet aan haar verplichtingen voldoen. De CV heeft op basis van de 
maximale voorziene jaarhuur minus de investeringskosten een dekking van circa € 
950.000. Elke overschrijding van € 950.000 die niet begroot is heeft tot gevolg dat spra-
ke is van een negatief saldo en de ontwikkeling niet haalbaar is. De begrote meerkosten 
voor ontwikkelen aan de noordkant (€ 23 miljoen) bedragen een veelvoud van dit be-
drag. 
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Bijlage 5 Overlegreacties conform art. 3.1.1 Bro 
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0 2 KAART 2011 

G e a c h t e mevrouw S l ippens, 

O p 1 februari stuurde u mij de bekendmak ing van het voorontwerp inpass ingsp lan , de 
concept M E R en het beeldkwal i tei tsplan B e e k s e Bergen te Hi lvarenbeek. 

Hierbij maak ik gebruik van de mogel i jkheid om mijn reactie op het plan te geven . 
In het voortraject van de totstandkoming van d e z e p lannen zijn wij als wa te rschap 
betrokken geweest . 

O p 4 november 2010 hebben wij een reactie op de concept waterparagraaf g e g e v e n . 
He laas constateer ik dat deze reactie in de nu voor l iggende stukken nog niet is 
verwerkt. Ik verzoek u om de reactie a lsnog in het inpass ingsp lan en de M E R te 
verwerken. Daarnaast verzoek ik u om op de verbeeld ing ook waterparti jen b innen het 
safar ipark en het safari-resort als water te bes temmen . 
G e z i e n de inhoud en omvang van het plan verzoek ik u de waterbe langen concreter in 
het plan te borgen. E r is momentee l nog geen definitief ontwerp met gedeta i leerde 
tekeningen van de uiteindelijke inrichting en invulling van het geb ied besch ikbaar . 
G e z i e n de abstractheid van de inrichting van het geb ied is het nog niet mogeli jk om 
een duidelijk beeld te schetsen van de toekomst ige waterhuishouding en riolering 
binnen het gebied. In de waterparagraaf is er dan ook gewerkt met a a n n a m e s en 
voorbee lden. 
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Onders taand twee mogel i jheden om de waterbe langen concreter in het plan te borgen: 

1. De meest ideale vorm is om in het inpass ingsp lan de riolering en 
waterhuishouding concreter uit te werken. 

2. A l s dit niet lukt om een of andere reden, dan gaat onze gedach te ernaar uit om 
de nadere uitwerking van het waterhu ishoudkundig plan te borgen via een 
uitwerkingsverpl ichting die o p g e n o m e n moet worden in de regels van het 
bes temmingsp lan . De waterhuishouding en riolering dient dan in dit 
u i twerkingsplan te worden geconcre t iseerd . 

Ik verzoek u om het bovenstaande adv ies mee te nemen in de totstandkoming van het 
ontwerp inpass ingsp lan. Het is in het belang van de init iatiefnemer / gemeente / 
provincie om een en ander p lanolog isch te borgen omdat een bes temmingsp lan ook 
ui tvoerbaar moet zijn ( nWRO) . 

Ik g a er van uit u hiermee te hebben voorz ien van een helder adv ies. Indien gewens t 
gaan wij g raag met u om de tafel om te kijken naar de mogel i jkheden om de 
waterbe langen in het plan te borgen. 
Indien u naar aanleid ing van deze brief nog vragen of opmerk ingen heeft, kunt u 
middels bovenstaand doork iesnummer of e-mai ladres contact opnemen met Nynke 
H e e g via bovenstaand te lefoonnummer. 

Met vr iendeli jke groet, 
Wa te rschap De Dom 
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Bijlage 1, reactie waterparagraaf 4 november 2010 

Geachte heer Frenken, 

onderstaand in rood alvast een reactie op uw opmerkingen op de concept waterparagraaf. Wij 
zullen de waterparagraaf conform onderstaande reactie aanpassen en u de definitieve 
waterparagraaf z.s.m. doen toekomen, 

met vriendelijke groet, 
Peter van den Akker 
Kragten 

— Original Message — 
From: Frenken, llja 
To: 'pkl@arcusprojectontwikkelinq.nr; 'pva@kraqten.nl' 
Cc: 'Henk de Leeuw' 
Sent: Thursday, November 04, 2010 8:14 P M 
Subject: Reactie concept waterparagraaf Safari resort Beekse Bergen 

Ons kenmerk: U 1404 

Geachte heren, 

Hierbij geef ik u mijn reactie op de concept waterparagraaf "uitbreiding Beekse Bergen" d.d. 9-9-2010. 

Graag zie ik de volgende punten nog nader uitgewerkt in de waterparagraaf: 
1. In paragraaf 4.3. zie ik graag benoemd om welk waterschapsbeleid het gaat. Dit dient het 

waterbeheerplan 2010-2015 "Krachtig water" te zijn en de beleidsnotitie "Ontwikkelen met 
duurzaam wateroogmerk. 
Het benoemen van het waterschapsbeleid betreffende het waterbeheerplan 2010-2015 
"Krachtig water" te zijn en de beleidsnotitie "Ontwikkelen met duurzaam wateroogmerk" 
zullen tekstueel worden opgenomen in paragraaf 4.3. 

2. Paragraaf 4.5 "Aangezien er een nieuwe lozing plaatsvindt" Deze zinsnede kan ik niet plaatsen. 
Volgens paragraaf 5.3 wordt er geen hemelwater geloosd op het kanaal. Ik zie dit punt dan ook 
graag nader toegelicht. 

Paragraaf 4.5 zal worden verwijderd aangezien in de huidige beschrijving zoals vermeld 
in paragraaf 5.3 geen water direct op het kanaal zal worden geloosd. 

3. Paragraaf 5.1, het geprognosticeerd verhard oppervlak is mij niet geheel duidelijk. Wat wordt 
verstaan onder "Hofjes"? Ik ga er van uit dat de voetpaden naar de berm afwateren en niet via 
een rioleringsstelsel afvoeren. In dat geval hoeven ze niet te worden meegenomen in de 
berekening. 

De hofjes zoals beschreven in paragraaf 5.1 omvatten zijpaden incl. kleine rotonden. De 
opsplitsing zal verwijderd worden uit tabel 6 en de betreffende hoeveelheden zullen ter 
verduidelijking samengevoegd worden onder het kopje voetpaden. 

4. In paragraaf 5.3 ontbreekt een duidelijke tekening. De schets (ARC 041) die wij los van de 
waterparagraaf hebben ontvangen schetst een heel ander beeld van waterstromingen dan in 
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deze paragraaf staan omschreven. Zo is de dierwerende infiltratiegreppel nergens terug te 
vinden. Graag zie ik de details van deze infiltratiegreppel nader omschreven. 

De tekening behorende bij paragraaf 5.3 is te vinden in bijlage 7. Tot op heden is (nog) 
geen duidelijke cq gedetailleerde tekening voorhanden. Zo ook niet van de 
dierwerende constructie. De oppervlaktewaterstromingen zoals weergegeven in de 
schets die is bijgevoegd bij de onderbouwing t.b.v. de waterparagraaf is gemaakt 
voorafgaand aan de beschrijving in pargraaf 5.3 in de onderbouwing.De beschreven 
oppervlakteafwatering in paragraaf 5.3 zal dus conform de stromingsrichtingen 
verlopen zoals weergegeven in de bijgevoegde schets. 

5. In paragraaf 5.5 lees ik dat berekend dient te worden of het bestaande gemeentelijk stelsel de 
extra belasting kan verwerken. De gemeente is in deze echter geen aanspreekpunt, omdat het 
afvalwater van de Beekse Bergen rechtstreeks op een persleiding van het waterschap wordt 
geloosd. Bekeken dient dus te worden, of het gemaal van de Beekse Bergen de toename kan 
verwerken en of de voormalige VWO vergunning toereikend is voor de toename aan DWA. Dit 
dient te worden afgestemd met het waterschap. Indien dit niet het geval is dient een nieuwe 
watervergunning te worden aangevraagd. Graag zien we de berekende vuilwaterbelasting nader 
onderbouwd aan de hand van ervaringscijfers uit het bestaande bungalowpark. 

Conform de beschrijving in paragraaf 5.5 zal tekstueel aangepast worden dat niet de 
gemeente maar het waterschap aanspreekpunt is. Of het gemaal van beekse bergen 
de toename kan verwerken en of dus de voormalige V W O vergunning toereikend is zal 
pas in een later stadium bepaald kunnnen worden aangezien de detail configuratie nog 
niet bekend is (bijv. of het 6 of 10 persoons woningen worden e.d.). Doordat de huidige 
bedrijfvoering van het bestaande bungalow park totaal verschillend is met de 
toekomstige bedrijfsetting, is het niet mogelijk en ook niet rendabel om de 
vuilwaterbelasting te berekenen a.d.v. ervaringscijfers van het bestaande 
bungalowpark. De huidige berekening conform bestaande kengetallen voor 
verblijfsrecreatie wordt in deze situatie en stadium voldoende geacht. 

6. Graag zie ik een uitdraai van de HNO-berekening in de bijlage van de waterparagraaf 
toegevoegd. 
Een uitdraai van de HNO-tool zal als bijlage opgenomen worden in de rapportage. 

Voor de volledigheid wil ik u er op wijzen dat er voor de werken een watervergunning op grond van de 
keur moet worden aangevraagd. 
De aanvraagformulieren kunt u downloaden vanaf onze website: www.dommel.nl -> Producten & 
Diensten -> vergunningen -> watervergunning 

Ik verzoek u bovenstaande punten in de waterparagraaf te verwerken en deze vervolgens opnieuw aan 
ons voor te leggen. 

Ik ga er van uit hiermee te hebben voorzien van een duidelijke reactie. 
Mocht u vragen of opmerkingen hebben dan kunt u mij telefonisch benaderen. 

Met vriendelijke groet, 
llja Frenken 
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Betreft : Overleg inpassingsplan Safaripark Beekse 

Bergen  
 
 
Hieronder volgt een kort verslag van het overleg over inpassingsplan Beekse Bergen met de 
gemeente Hilvarenbeek.  
 
De gemeente wil graag dat het inpassingsplan aangepast wordt aan de gemeentelijke standaard. 
Hier zal naar gekeken worden.  
 
Bedrijfsvloeroppervlakte (bvo) opnemen in begrippen.  
Recreatieverblijven opnemen. 
 
De gemeente wil graag enkele aanpassingen in artikel 3 t/m 9. Het betreft de volgende 
aanpassingen: 
Natuur 1: geen bouwwerken geen gebouwen zijnde bij recht toestaan, wel een 
afwijkingsregeling opnemen om ze alsnog toe te staan tot een hoogte van 3 m.  
Natuur 2: bouwwerken geen gebouwen zijnde weghalen of laten staan en bouwregels 
toevoegen. De optie om bouwregels toe te voegen lijkt beter dan de optie om bouwwerken geen 
gebouwen zijnde weg te halen.  
Dagrecreatie 1:  
• Bebouwingspercentage beter beschrijven (dus: maximaal 10 % van het bestemmingsvlak). 
• Afwijken van de bouwregels nader specificeren. (aangeven dat het gaat om afwijken van lid 

5.2.2. onder a 2.) 
Dagrecreatie 2:  
• bestemmingsomschrijving onder a aanpassen aan verblijfsrecreatie 1. 
• bebouwingspercentage: idem dagrecreatie 1. 
• 6.2.2 onder a 2 uitbreiden met “onder ander voor dierenkooien”.  
• afwijken van de bouwregels: toevoegen: “onder andere ten behoeve van het dierenwelzijn.” 
Verblijfsrecreatie 1:  
• bebouwingspercentage idem dagrecreatie 1. 
• afwijken van de bouwregels: criteria toevoegen. 
• ondergronds bouwen mogelijk maken. 
Verblijfsrecreatie 2: zie opmerkingen verblijfsrecreatie 1. 
Water: evenementen toevoegen aan bestemmingsomschrijving. (criteria afwijken van de 
bouwregels toevoegen? Heeft gemeente niet specifiek iets over gezegd, maar is wel in lijn met 
de vorige opmerkingen.) 
 
Waarde – Ecologie: “bestaande bebouwing” vaag. bouwregels toevoegen.  
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Daarnaast heeft de gemeente gevraagd om een (toelichtende) kaart waar 
alle bestaande bebouwing op staat. Liefst uitgesplitst naar functie. Patrick heeft aangegeven dat 
deze kaarten aanwezig zijn en zal zorgen dat deze bij de gemeente komen.  
 
Ook zal er als het plan is vastgesteld een kaart gemaakt worden die GEEN juridische status 
heeft, maar wel alle bestemmingen weergeeft. Er zal dan een duidelijker (kleur) onderscheid 
gemaakt worden tussen de verschillende recreatieve bestemmingen die in het inpassingsplan 
zijn opgenomen.  
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Hoofdstuk 1  Inleidende regels

Artikel 1  Begrippen

1.1  plan:

het inpassingsplan Inpassingsplan Beekse Bergen van de gemeente Noord-Brabant;
1.2  inpassingsplan:

de geometrisch bepaalde planobjecten als vervat in het GML-bestand 
NL.IMRO.9930.ipbeeksebergen-0001 met de bijbehorende regels; 
1.3  aanbouw:

een gebouw dat als afzonderlijke ruimte is gebouwd aan een hoofdgebouw waarmee het in directe 
verbinding staat, welk gebouw onderscheiden kan worden van het hoofdgebouw en dat in 
architectonisch (bouwkundig en functioneel) opzicht ondergeschikt is aan het hoofdgebouw;
1.4  aanduiding:

een geometrisch bepaald vlak of figuur, waarmee gronden zijn aangeduid, waar, ingevolge de regels, 
regels worden gesteld ten aanzien van het gebruik en/of het bebouwen van deze gronden;
1.5  aanduidingsgrens:

de grens van een aanduiding indien het een vlak betreft;
1.6  antennedrager:

antennemast of andere constructie bedoeld voor de bevestiging van een antenne;
1.7  antenne-installatie:

installatie bestaande uit een antennestaaf, -spriet (al dan niet met dwarssprieten) of -schotel, een 
antennedrager, de bedrading en de al dan niet in een techniekkast opgenomen apparatuur, met de 
daarbij behorende bevestigingsconstructie,
1.8  archeologische waarde:

de aan een gebied toegekende waarde in verband met de in dat gebied voorkomende archeologische 
relicten;
1.9  archeologisch waardevol gebied:

gronden waar archeologische waarden aanwezig of te verwachten zijn;
1.10  bar-dancing:

een horecabedrijf dat tot hoofddoel heeft het verstrekken van dranken voor gebruik ter plaatse waarbij het 
doen beluisteren van overwegend mechanische muziek en het gelegenheid geven tot dansen een 
wezenlijk onderdeel vormen;
1.11  bebouwing:

één of meer gebouwen en/of bouwwerken geen gebouwen zijnde;
1.12  bebouwingspercentage:

de gezamenlijke oppervlakte van gebouwen op een bestemmingsvlak in procenten van de oppervlakte 
van dat bestemmingsvlak;
1.13  bedrijfsmatige exploitatie:

het via een bedrijf, stichting of andere rechtspersoon voeren van een zodanig beheer/exploitatie, dat in 
de recreatieverblijven daadwerkelijk recreatief verblijf plaatsvindt;
1.14  bedrijfsvloeroppervlakte (bvo):

de inpandige en overdekte ruimte die wordt benut in verband met de uitoefening van een bedrijf;
1.15  bestaand:

a. bestaande bouwwerken: bestaand ten tijde van de terinzagelegging van het inpassingsplan als 
ontwerp, dan wel mogen worden gebouwd krachtens een voor dat tijdstip aangevraagde vergunning;
b. bestaand gebruik: bestaand ten tijde van het in werking treden van het inpassingsplan;
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1.16  bestemmingsgrens:

de grens van een bestemmingsvlak;
1.17  bestemmingsvlak:

een geometrisch bepaald vlak met eenzelfde bestemming;
1.18  bijgebouw:

een op zichzelf staand, al dan niet vrijstaand gebouw, dat door de vorm onderscheiden kan worden van 
het hoofdgebouw en dat in bouwkundig, ruimtelijk, functioneel, architectonisch of stedenbouwkundig 
opzicht ondergeschikt is aan het hoofdgebouw;
1.19  bouwen:

het plaatsen, het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen en het vergroten van een 
bouwwerk, alsmede het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen van een standplaats;
1.20  bouwgrens:

de grens van een bouwvlak;
1.21  bouwperceel:

een aaneengesloten stuk grond, waarop, ingevolge de regels, een zelfstandige, bij elkaar behorende 
bebouwing is toegelaten;
1.22  bouwperceelgrens:

de grens van een bouwperceel;
1.23  bouwwerk:

elke constructie van enige omvang van hout, steen, metaal of ander materiaal, die hetzij direct hetzij 
indirect, met de grond is verbonden, hetzij direct of indirect steun vindt in of op de grond;
1.24  daghoreca:

een horecabedrijf dat is gericht op het hoofdzakelijk overdag verstrekken van dranken en etenswaren 
aan bezoekers van andere functies, met name functies als centrumvoorzieningen en dagrecreatie,zoals 
theehuisjes, ijssalons, croissanterieën, dagcafés, dagrestaurants en naar de aard en openingstijden 
daarmee gelijk te stellen horecabedrijven;
1.25  dak:

iedere bovenbeëindiging van een gebouw;
1.26  detailhandel:

het bedrijfsmatig te koop aanbieden (waaronder de uitstalling ten verkoop), verkopen, verhuren en 
leveren van goederen aan personen die die goederen kopen of huren voor gebruik, verbruik of 
aanwending anders dan in de uitoefening van een beroeps- of bedrijfsactiviteit;
1.27  dienstwoning/bedrijfswoning:

een woning in of bij een gebouw of op een terrein, die kennelijk slechts is bedoeld voor de huisvesting 
van (het huishouden van) een persoon wiens huisvesting daar, gelet op de bestemming noodzakelijk 
moet worden geacht;              
1.28  dierenverblijf:

een bouwwerk ten behoeve van de huisvesting van dieren;
1.29  erotisch getinte vermaaksfunctie:

een vermaaksfunctie, welke is gericht op het doen plaatsvinden van voorstellingen en/of vertoningen van 
porno-erotische aard, waaronder begrepen een seksbioscoop, een seksclub en een seksautomatenhal;
1.30  escortbedrijf:

de natuurlijke persoon, groep van personen of rechtspersoon, die bedrijfsmatig of in een omvang alsof zij 
bedrijfsmatig was, prostitutie aanbiedt, die op een andere plaats dan in de bedrijfsruimte wordt 
uitgeoefend (escortservices, bemiddelingsbureaus, overige);
1.31  evenement:

een publieke gebeurtenis op het gebied van cultuur en sport of daarmee gelijk te stellen activiteit; 
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1.32  extensieve recreatie:

die vormen van openluchtrecreatie, waarbij vooral het landschap of bepaalde aspecten daarvan worden 
beleefd, zoals wandelen en fietsen, waarbij relatief weinig recreanten aanwezig zijn per 
oppervlakte-eenheid en die plaatsvinden in een gebied zonder recreatievoorzieningen;
1.33  gebouw:

elk bouwwerk, dat een voor mensen toegankelijke, overdekte, geheel of gedeeltelijk met wanden 
omsloten ruimte vormt;
1.34  hoofdgebouw:

een gebouw, dat op een bouwperceel door zijn constructie of afmetingen dan wel gelet op de 
bestemming als belangrijkste gebouw valt aan te merken;
1.35  horeca activiteit:

een bedrijf dat gericht is op het verstrekken van nachtverblijf en/of het verstrekken van dranken en 
voedsel, overwegende ter plaatse te nuttigen en/of het exploiteren van zaalaccommodatie met 
uitzondering van een discotheek/bar-dancing;
1.36  jaarplaats:

een plaats waar een kampeermiddel kan staan gedurende het hele jaar met uitzondering van 6 weken;
1.37  kampeermiddel:

a. een tent, een tentwagen, een kampeerauto of een caravan;
b. enig ander onderkomen of ander voertuig of gewezen voertuig of gedeelten daarvan, voorzover niet 

zijnde een bouwwerk waarvoor een bouwvergunning is vereist;
c. een en ander voorzover de onder a. en b. bedoelde onderkomens of voertuigen geheel of gedeeltelijk 

blijvend zijn bestemd of ingericht dan wel worden of kunnen worden gebruikt voor recreatief 
nachtverblijf;

1.38  landschappelijke waarde:

de aan een gebied toegekende waarden in verband met de waarneembare verschijningsvorm van dat 
gebied;
1.39  natuurlijke waarden:

de aan een gebied toegekende waarden in verband met de geologische, geomorfologische, 
bodemkundige en biologische elementen, zowel afzonderlijk als in onderlinge samenhang, voorkomende 
in dat gebied; 
1.40  nutsvoorziening:

voorziening ten behoeve van het openbaar nut, zoals ten behoeve van de levering van elektriciteit, gas, 
drinkwater en telecommunicatiediensten, alsmede ten behoeve van riolering en afvalinzameling;
1.41  onderkomen:

een voor verblijf geschikt bouwwerk, waaronder begrepen een al dan niet aan zijn bestemming 
onttrokken voer- of vaartuig, ark, caravan, woon- of stacaravan, chalet, voor zover geen bouwwerk zijnde, 
alsmede een tent;
1.42  ondersteunende horeca:

horeca waarbij de horeca-activiteit ondergeschikt is aan de hoofdactiviteit;
1.43  peil:

a. voor een bouwwerk, waarvan de hoofdtoegang direct aan de weg grenst, de hoogte van de weg ter 
plaatse van het bouwperceel;

b. voor andere bouwwerken, de gemiddelde hoogte van het aansluitende, afgewerkte terrein ter plaatse 
van het bouwperceel;

1.44  permanente bewoning:

het gebruik van een ruimte, daaronder begrepen kampeermiddelen, chalets, stacaravans en 
recreatieverblijven, als woonadres als bedoeld in de Wet Gemeentelijke Basisadministratie 
Persoonsgegevens (Wet GBA);
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1.45  prostitutie:

het zich ten behoeve van een ander tegen vergoeding beschikbaar stellen tot het verrichten van seksuele 
diensten;
1.46  recreatief medegebruik:

een recreatief gebruik van gronden dat ondergeschikt is aan de functie van de bestemming waarbinnen 
dit recreatieve gebruik is toegestaan;
1.47  recreatieve bewoning:

de bewoning die plaatsvindt in wisselende groepen in het kader van de weekend- en/of verblijfsrecreatie;
1.48  recreatieverblijf:

een permanent aanwezig gebouw, geen woonkeet en geen kampeermiddel zijnde, bestemd voor 
verblijfsrecreatie gedurende een gedeelte van het jaar van maximaal 2 maanden aaneengesloten, 
uitsluitend door diegenen die hun woonadres elders hebben;
1.49  seksinrichting:

de voor het publiek toegankelijke besloten ruimte waarin bedrijfsmatig, of in de omvang alsof zij 
bedrijfsmatig was, seksuele handelingen worden verricht, of vertoningen van erotisch/pornografische 
aard plaatsvinden; onder seksinrichting wordt in ieder geval verstaan: een prostitutiebedrijf, alsmede een 
erotische massagesalon, een seksbioscoop, seksautomatenhal, sekstheater of parenclub, al dan niet 
in combinatie met elkaar;
1.50  stacaravan:

een caravan, die als een gebouw valt aan te merken;
1.51  standplaats:

een plaats waar een kampeermiddel kan staan gedurende het zomerseizoen;
1.52  straatprostitutie:

het op de openbare weg door handeling, houding, woord, gebaar of op andere wijze benaderen van het 
publiek, met de kennelijke intentie passanten te werven voor prostitutie;
1.53  verblijfsrecreatie:

recreatief nachtverblijf voor een korte aaneengesloten periode van maximaal 2 maanden, waarbij het 
gaat om wisselende groepen, waarbij wordt overnacht in kampeermiddelen, chalets of 
recreatiewoningen, uitsluitend door diegenen die hun woonadres elders hebben;
1.54  verblijfsrecreatie in stacaravans:

recreatief nachtverblijf in een stacaravan gedurende een periode van (in totaal) maximaal 10 maanden 
per kalenderjaar, uitsluitend door diegenen die hun woonadres elders hebben;
1.55  verblijfsgebied:

gedeelte van de openbare ruimte dat hoofdzakelijk is bestemd en is ingericht voor langzaam verkeer, 
doch in ondergeschikte mate tevens fungerend als erftoegangsweg.
1.56  verkoopvloeroppervlakte:

het totale vloeroppervlak van een winkel, dat voor het winkelend publiek toegankelijk is; 
1.57  waterhuishoudkundige voorzieningen:

voorzieningen die nodig zijn voor een goede wateraanvoer, waterafvoer, waterberging, 
hemelwaterinfiltratie en waterkwaliteit, zoals duikers, stuwen, gemalen, inlaten, bergings- en 
infiltratievoorzieningen;
1.58  werk:

een werk, geen gebouw of bouwwerk zijnde;
1.59  woning:

een (gedeelte van een) gebouw, dat dient voor de huisvesting van één huishouden;
1.60  woonadres:

a. het adres waar betrokkene woont, of indien betrokkene op meer dan één adres woont, het adres 
waar hij naar verwachting gedurende een half jaar de meeste malen zal overnachten;
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b. het adres waar, bij het ontbreken van een adres als bedoeld onder a., betrokkene naar redelijke 
verwachtingen gedurende drie maanden minimaal tweederde van de tijd zal overnachten;
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Artikel 2  Wijze van meten

Bij de toepassing van deze regels wordt als volgt gemeten:
2.1  de goothoogte van een bouwwerk:

vanaf het peil tot aan de bovenkant van de goot, dan wel de druiplijn, het boeibord, of een daarmee gelijk 
te stellen constructiedeel;
2.2  de bouwhoogte van een bouwwerk:

vanaf het peil tot aan het hoogste punt van een gebouw of van een bouwwerk, geen gebouw zijnde, met 
uitzondering van ondergeschikte bouwonderdelen, zoals schoorstenen, antennes en naar de aard 
daarmee gelijk te stellen bouwonderdelen;
2.3  de oppervlakte van een bouwwerk:

tussen de buitenwerkse gevelvlakken en/of het hart van de scheidingsmuren, neerwaarts geprojecteerd 
op het gemiddelde niveau van het afgewerkte bouwterrein ter plaatse van het bouwwerk;
2.4  grondoppervlakte van bebouwing:

de oppervlakte van de grond, in beslag genomen door de horizontale projectie van een gebouw;
2.5  afstand tot de zijdelingseperceelsgrens:

tussen de zijdelingse grens van een bouwperceel en dat punt van een op het bouwperceel voorkomend 
gebouw, waar die afstand, gemeten op het peil, het kortst is.
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Hoofdstuk 2  Bestemmingsregels
Artikel 3  Natuur - 1

3.1  Bestemmingsomschrijving

De voor 'Natuur - 1' aangewezen gronden zijn bestemd voor:
a. het behoud, het herstel en de ontwikkeling van de gronden ten behoeve van de instandhouding en 

realisatie van de Ecologische Hoofdstructuur; 

met de daarbij behorende:
b. extensieve recreatie;
c. bestaande calamiteitenontsluiting;
d. water en waterhuishoudkundige voorzieningen.
3.2  Bouwregels

Ter plaatse van de in deze bestemming bedoelde gronden mag niet worden gebouwd.
3.3  Afwijken van de bouwregels

In afwijking van het bepaalde in lid 3.2 mogen bouwwerken, geen gebouwen zijnde, worden gebouwd tot 
een hoogte van 3 m, mits dit landschappelijk inpasbaar is. 
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Artikel 4  Natuur - 2

4.1  Bestemmingsomschrijving

De voor 'Natuur - 2' aangewezen gronden zijn bestemd voor:
a. het behoud, het herstel en de ontwikkeling van de gronden ten behoeve van de realisatie en 

instandhouding van de Ecologische Hoofdstructuur.

met de daarbij behorende:
b. bouwwerken, geen gebouwen zijnde, in de vorm van:

1. terreinafscheidingen;
2. bouwwerken ten behoeve van natuurbeheer;

c. water en waterhuishoudkundige voorzieningen.
4.2  Bouwregels

Ter plaatse van de in deze bestemming bedoelde gronden mag uitsluitend worden gebouwd ten behoeve 
van de bestemming met inachtneming van de volgende regels:
a. bouwwerken zijn toegestaan tot een bouwhoogte van 3 m en een oppervlakte van 10 m2.

12 inpassingsplan "Inpassingsplan Beekse Bergen" (vastgesteld)



 inpassingsplan Inpassingsplan Beekse Bergen

Artikel 5  Recreatie - Dagrecreatie - 1

5.1  Bestemmingsomschrijving

De voor 'Recreatie - Dagrecreatie - 1' aangewezen gronden zijn bestemd voor:
a. dagrecreatieve en centrale recreatieve voorzieningen, met daarbij behorende, ondergeschikte:

1. detailhandel tot een totale oppervlakte van maximaal 250 m² bvo;
2. daghoreca tot een totale oppervlakte van maximaal 2.500 m² bvo;
3. overige voorzieningen, zoals entreegebouwen, kantoren, onderhoudsgebouwen e.d.

b. een zalencentrum tot een oppervlakte van maximaal 2.500 m² bvo, ter plaatse van de aanduiding 
'specifieke vorm van horeca - zalencentrum';

c. een terrein voor gemotoriseerde recreatieve activiteiten ter plaatse van de aanduiding 'specifieke 
vorm van recreatie - parcours';

d. evenementen;
e. bestaande bedrijfswoningen;

met daarbij behorende:
a. terreinen, wegen en paden;
b. groenvoorzieningen;
c. openbare nutsvoorzieningen;
d. gebouwen en bouwwerken, geen gebouwen zijnde;
e. andere werken, geen bouwwerken zijnde;
f. water en waterhuishoudkundige voorzieningen;

waarbij geldt dat:
g. ter plaatse van de aanduiding 'parkeerterrein' de gronden uitsluitend gebruikt mogen worden voor 

parkeerterreinen, groenvoorzieningen, water en waterhuishoudkundige voorzieningen.
5.2  Bouwregels

Ter plaatse van de in deze bestemming bedoelde gronden mag uitsluitend worden gebouwd ten behoeve 
van de bestemming met inachtneming van de volgende regels.
5.2.1  Gebouwen
Ten aanzien van gebouwen gelden de volgende regels:
a. het bebouwingspercentage bedraagt maximaal 10% van het bestemmingsvlak;
b. de goot- en bouwhoogte mag niet meer bedragen dan respectievelijk 5 m en 10 m, uitgezonderd ter 

plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van horeca - zalencentrum' waarvoor geen goothoogte 
geldt en een maximum bouwhoogte van 17 m;

c. de oppervlakte van een bedrijfswoning mag maximaal 150 m² bedragen;
d. de afstand van een gebouw tot aan een plan- of bestemmingsgrens moet minimaal 10 m bedragen;
e. ter plaatse van de aanduiding 'parkeerterrein' zijn geen gebouwen toegestaan.
5.2.2  Bouwwerken, geen gebouwen zijnde
Ten aanzien van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gelden de volgende regels:
a. bouwwerken, geen gebouwen zijnde, zijn toegestaan tot een bouwhoogte van;

1. maximaal 15 m voor glijbanen en andere waterattracties;
2. maximaal 10 m voor palen, masten en overige speeltoestellen / attracties;
3. maximaal 3 m voor terreinafscheidingen;
4. maximaal 5 m voor overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde.  

5.3  Afwijken van de bouwregels

Het bevoegd gezag kan met een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in lid 5.2.2 onder 2 
voor een bouwhoogte tot maximaal 15 m, mits dit landschappelijk inpasbaar is.
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Artikel 6  Recreatie - Dagrecreatie - 2

6.1  Bestemmingsomschrijving

De voor 'Recreatie - Dagrecreatie - 2' aangewezen gronden zijn bestemd voor:
a. een safaripark met daarbij behorende voorzieningen zoals, stallen en dierenverblijven;
b. dagrecreatieve voorzieningen en centrale recreatieve voorzieningen, met daarbij behorende, 

ondergeschikte:
1. detailhandel tot maximaal 500 m² bvo;
2. daghoreca tot maximaal 1.000 m² bvo;
3. overige voorzieningen, zoals entreegebouwen, kantoren, onderhoudsgebouwen e.d.;

c. evenementen;
d. bestaande bedrijfswoningen;

met daarbij behorende
e. terreinen, wegen en paden;
f. groenvoorzieningen;
g. openbare nutsvoorzieningen;
h. gebouwen en bouwwerken, geen gebouwen zijnde;
i. andere werken, geen bouwwerken zijnde;
j. water en waterhuishoudkundige voorzieningen;

waarbij geldt dat:
k. ter plaatse van de aanduiding 'bos' de gronden uitsluitend gebruikt mogen worden als bosgebied.
6.2  Bouwregels

Ter plaatse van de in deze bestemming bedoelde gronden mag uitsluitend worden gebouwd ten behoeve 
van de bestemming met inachtneming van de volgende regels.
6.2.1  Gebouwen
Ten aanzien van gebouwen gelden de volgende regels:
a. het bebouwingspercentage bedraagt maximaal 5% van het bestemmingsvlak;
b. de goot- en bouwhoogte van gebouwen mag maximaal respectievelijk 5 m en 10 m bedragen;
c. de oppervlakte van een bedrijfswoning mag maximaal 150 m² bedragen;
d. de afstand van een gebouw tot aan een plan- of bestemmingsgrens moet minimaal 10 m bedragen;
e. ter plaatse van de aanduiding 'bos' zijn geen gebouwen toegestaan.
6.2.2  bouwwerken, geen gebouwen zijnde
Ten aanzien van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gelden de volgende regels: 
a. bouwwerken, geen gebouwen zijnde, zijn toegestaan tot een bouwhoogte van:

1. maximaal 5 m voor terreinafscheidingen;
2. maximaal 10 m voor overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, onder ander voor 

dierenkooien;
6.3  Afwijken van de bouwregels

Het bevoegd gezag kan met een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in lid 6.2.2 onder 2 
voor een bouwhoogte van maximaal 15 m, onder andere ten behoeve van het dierenwelzijn, mits dit 
landschappelijk inpasbaar is.
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Artikel 7  Recreatie - Verblijfsrecreatie - 1

7.1  Bestemmingsomschrijving

De voor 'Recreatie - Verblijfsrecreatie - 1' aangewezen gronden zijn bestemd voor de bedrijfsmatige 
exploitatie van:
a. verblijfsrecreatie in de vorm van maximaal 425 recreatieverblijven;
b. een safaripark met daarbij behorende voorzieningen zoals, stallen en dierenverblijven;
c. centrale recreatieve voorzieningen, waarbij geldt dat daarbij behorende, ondergeschikte detailhandel 

en horeca is toegestaan een totale oppervlakte van maximaal 2.000 m² bvo; 
d. één bedrijfswoning;
e. waterberging;

met daarbij behorende
f. terreinen;
g. wegen, parkeervoorzieningen en paden;
h. gebouwen;
i. bouwwerken, geen gebouwen zijnde;
j. andere werken, geen bouwwerken zijnde;
k. groenvoorzieningen;
l. water en waterhuishoudkundige voorzieningen.
7.2  Bouwregels

Ter plaatse van de in deze bestemming bedoelde gronden mag uitsluitend worden gebouwd ten behoeve 
van de bestemming met inachtneming van de volgende regels.
7.2.1  Gebouwen
Ten aanzien van gebouwen gelden de volgende regels:
a. het bebouwingspercentage bedraagt maximaal 20% van het bestemmingsvlak;
b. de oppervlakte per recreatieverblijf bedraagt maximaal 200 m2;
c. de goot- en bouwhoogte van een recreatieverblijf mag maximaal respectievelijk 4 m en 8,5 m 

bedragen;
d. de goot- en bouwhoogte van een bedrijfswoning mag maximaal respectievelijk 4 m en 8 m 

bedragen; 
e. de goot- en bouwhoogte van een bijgebouw bij een recreatieverblijf mag maximaal respectievelijk 

3 m en 5 m bedragen;
f. de goot- en bouwhoogte van een ander gebouw mag maximaal respectievelijk 5 m en 15 m 

bedragen;
g. de afstand van een gebouw tot aan een plan- of bestemmingsgrens moet minimaal 10 m bedragen;
7.2.2  bouwwerken, geen gebouwen zijnde
Ten aanzien van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gelden de volgende regels: 
a. bouwwerken, geen gebouwen zijnde, zijn toegestaan tot een bouwhoogte van:

1. maximaal 5 m voor terreinafscheidingen;
2. maximaal 10 m voor palen, masten en geluidwerende voorzieningen;
3. maximaal 3 m voor overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, tenzij anders is aangeduid ter 

plaatse van de aanduiding 'maximale bouwhoogte (m)';
7.3  Afwijken van de bouwregels

a. Het bevoegd gezag kan met een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in lid 7.2.2 voor 
een bouwhoogte tot maximaal 10 m, onder andere ten behoeve van het dierenwelzijn, mits dit 
landschappelijk inpasbaar is. 
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Artikel 8  Recreatie - Verblijfsrecreatie - 2

8.1  Bestemmingsomschrijving

De voor 'Recreatie - Verblijfsrecreatie - 2' aangewezen gronden zijn bestemd voor de bedrijfsmatige 
exploitatie van :
a. verblijfsrecreatie in de vorm van:

1. maximaal 341 eengezins-recreatieverblijven en/of stacaravans;
2. maximaal 10 groeps-recreatieverblijven;
3. camping- en kampeerterreinen, tot een maximaal aantal stand- en jaarplaatsen van 727;

b. centrale recreatieve voorzieningen, waarbij geldt dat daarbij behorende, ondergeschikte detailhandel 
en horeca is toegestaan een totale oppervlakte van maximaal 2.000 m² bvo; 

c. bestaande bedrijfswoningen;

met daarbij behorende
d. terreinen;
e. wegen, parkeervoorzieningen en paden;
f. gebouwen;
g. bouwwerken, geen gebouwen zijnde;
h. andere werken, geen bouwwerken zijnde;
i. groenvoorzieningen;
j. water en waterhuishoudkundige voorzieningen.
8.2  Bouwregels

Ter plaatse van de in deze bestemming bedoelde gronden mag uitsluitend worden gebouwd ten behoeve 
van de bestemming met inachtneming van de volgende regels.
8.2.1  Gebouwen
Ten aanzien van gebouwen gelden de volgende regels:
a. de oppervlakte van gebouwen mag maximaal bedragen: 

1. 80 m² voor een eengezins-recreatieverblijf of stacaravan;
2. 225 m² voor een groeps-recreatieverblijf;
3. 20 m² voor een trekkershut;

b. de gezamenlijke oppervlakte van centrale recreatieve voorzieningen mag maximaal 4.000 m² 
bedragen;

c. de goot- en bouwhoogte van gebouwen mag niet meer bedragen dan maximaal respectievelijk:
1. 4 m en 8 m voor recreatieverblijven;
2. 6 m en 10 m voor centrale recreatieve voorzieningen;

d. de afstand van een gebouw tot aan een bestemmingsgrens moet minimaal 5 m bedragen;
e. de afstand van een gebouw tot aan een plangrens moet minimaal 10 m bedragen.
8.2.2  bouwwerken, geen gebouwen zijnde
Ten aanzien van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gelden de volgende regels: 
a. bouwwerken, geen gebouwen zijnde, zijn toegestaan tot een bouwhoogte van:

1. maximaal 3 m voor terreinafscheidingen;
2. maximaal 10 m voor palen en masten;
3. maximaal 3 m voor overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde.

8.3  Afwijken van de bouwregels

a. Het bevoegd gezag kan met een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in lid 8.2.2 voor 
een bouwhoogte tot maximaal 10 m, mits dit landschappelijk inpasbaar is. 
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Artikel 9  Water

9.1  Bestemmingsomschrijving

De voor 'Water' aangewezen gronden zijn bestemd voor:
a. open water;
b. waterhuishouding;
c. extensief recreatief medegebruik;
d. aanlegsteigers voor jachten en boten, tot een afstand van maximaal 20 m uit de bestemmingsgrens;
e. evenementen;

met daarbij behorende:
f. oevers, kaden en stranden;
g. bouwwerken, geen gebouwen zijnde, waaronder bruggen;
h. andere werken, geen bouwwerken zijnde.
9.2  Bouwregels

Ter plaatse van de in deze bestemming bedoelde gronden mag uitsluitend worden gebouwd ten behoeve 
van de bestemming met inachtneming van de volgende regels.
9.2.1  Bouwwerken, geen gebouwen zijnde
Ten aanzien van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gelden de volgende regels:
a. de bouwhoogte mag bedragen:

1. maximaal 10 m voor bruggen;
2. maximaal 3 m voor overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde.

9.3  Afwijken van de bouwregels

a. Het bevoegd gezag kan met een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in lid 2 voor een 
bouwhoogte tot maximaal 10 m.

9.4  Omgevingsvergunning voor een werk, geen bouwwerk zijnde, of werkzaamheden

9.4.1  Vergunningplicht
Het is verboden zonder of in afwijking van een omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, 
geen bouwwerk zijnde, of van werkzaamheden, waterlopen en waterpartijen te dempen en/of af te 
dammen.
9.4.2  Uitzonderingen
Het in 9.4.1 vervatte verbod is niet van toepassing op werken en werkzaamheden welke:
a. het normale onderhoud betreffen;
b. reeds vergund zijn;
c. reeds in uitvoering zijn op het tijdstip van het van kracht worden van dit plan, voor zover in 

overeenstemming met het voorheen geldende plan.
9.4.3  Voorwaarden
De in  9.4.1 bedoelde vergunning kan slechts worden verleend indien dit uit oogpunt van een goede 
waterhuishouding aanvaardbaar is, hiertoe wint het bevoegd gezag advies in bij het waterschap. 
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Artikel 10  Leiding - Gas

10.1  Bestemmingsomschrijving

De voor 'Leiding - Gas' aangewezen gronden zijn, behalve voor de andere daar voorkomende 
bestemming(en), mede bestemd voor de aanleg en instandhouding van een ondergrondse hoge druk 
transportleiding met een belemmeringenstrook van 5 meter ter weerszijden van de hartlijn van de leiding. 
10.2  Bouwregels

Ter plaatse van de in deze bestemming bedoelde gronden mogen uitsluiten bouwwerken, geen 
gebouwen zijnde, ten dienste van de bedoelde leiding(en) worden gebouwd. Overige gebouwen en 
bouwwwerken, geen gebouw zijnde, zijn niet toegestaan uit oogpunt van externe veiligheid en 
energieleveringszekerheid. 
10.3  Afwijken van de bouwregels

a. Het bevoegd gezag kan met een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in lid 10.2 voor het 
toestaan van van andere gebouwen en bouwwerken, geen gebouwen zijnde, conform de regels 
behorende bij de voor de betreffende gronden secundaire bestemming of bestemmingen mits,
1. indien de veiligheid van de betrokken leiding niet word geschaad;
2. vooraf schriftelijk advies is ingewonnen bij de betrokken leidingbeheerder;
3. indien geen kwetsbare objecten worden toegelaten. 

10.4  Omgevingsvergunning voor een werk, geen bouwwerk zijnde, of van werkzaamheden

10.4.1  Vergunningplicht
Het is verboden op of in de lid 10.1 bedoelde gronden zonder of in afwijking van een 
omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde, of van werkzaamheden, 
de volgende werken en werkzaamheden uit te voeren:
a. het aanbrengen en rooien van hoogopgaand en/of diepwortelende beplantingen en bomen;
b. het aanleggen van wegen of paden en het aanbrengen van andere oppervlakteverhardingen;
c. het indrijven van voorwerpen in de bodem, zoals lichtmasten, wegwijzers en ander straatmeubilair;
d. het uitvoeren van grondbewerkingen, waartoe worden gerekend afgraven, woelen, mengen, 

diepploegen, egaliseren, ontginnen, ophogen en aanleggen van drainage;
e. het permanent opslaan van goederen;
f. het aanleggen, vergraven, verruimen of dempen van sloten, vijvers en andere wateren.
10.4.2  Uitzonderingen
Het in 10.4.1 vervatte verbod is niet van toepassing op werken en/of werkzaamheden die:
a. reeds in uitvoering zijn op het tijdstip waarop het plan rechtskracht verkrijgt;
b. het normale onderhoud ten aanzien van de leidingen en belemmeringenstrook of ten aanzien van de 

functies van de andere voorkomende bestemming(en) betreffen;
c. zijnde graafwerken als bedoeld in de Wet informatie-uitwisseling ondergrondse netten betreffen;
d. mogen worden uitgevoerd op grond van een reeds verleende vergunning. 
10.4.3  Voorwaarden
De in 10.4.1bedoelde vergunning kan slecht worden verleend indien:
a. de betreffende werken en/of werkzaamheden de belangen van de leidingen niet onevenredig 

schaden en hierover door het bevoegd gezag schriftelijk advies is ingewonnen bij de 
leidingbeheerder;

b. het bevoegd gezag schriftelijk advies heeft ingewonnen bij de leidingbeheerder welke voorwaarden 
dienen te worden gesteld om evenutele schade te voorkomen.
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Artikel 11  Waarde - Archeologie - 1

11.1  Bestemmingsomschrijving

De voor 'Waarde - Archeologie - 1' aangewezen gronden zijn, behalve voor de andere daar voorkomende 
bestemming(en), mede bestemd voor de bescherming en het behoud van de op en/of in deze gronden 
voorkomende archeologische waarden.
11.2  Bouwregels

Ter plaatse van de in deze bestemming bedoelde gronden mag worden gebouwd volgens de bouwregels 
van de andere daar voorkomende bestemmingen, mits de aanvrager van een omgevingsvergunning voor 
een bouwactiviteit voor een of meerdere bouwwerken met een (gezamenlijke) oppervlakte van 2.500 m² 
of groter en een diepte van 0,3 m of dieper een rapport overlegt, waarin de archeologische waarde van 
het terrein dat blijkens de aanvraag zal worden verstoord, naar het oordeel van burgemeester en 
wethouders in voldoende mate is vastgesteld.
11.3  Nadere eisen

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd nadere eisen te stellen met betrekking tot:
a. de verplichting tot het treffen van technische maatregelen, waardoor archeologische waarden in de 

bodem kunnen worden behouden;
b. de verplichting tot het doen van opgravingen;
c. de verplichting de werken of werkzaamheden die leiden tot de bodemverstoring, te laten begeleiden 

door een deskundige op het terrein van archeologische monumentenzorg die voldoet aan door 
burgemeester en wethouders bij de vergunning te stellen kwalificaties.

11.4  Omgevingsvergunning voor een werk, geen bouwwerk zijnde, of werkzaamheden

11.4.1  Werken en werkzaamheden
Het is verboden op of in de in lid 11.1 bedoelde gronden zonder of in afwijking van een 
omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde, of van werkzaamheden, 
over een oppervlakte van 2.500 m² of meer en een diepte van 0,3 m of dieper de volgende werken of 
werkzaamheden uit te voeren:
a. het ophogen van de bodem;
b. het aanleggen, verbreden en/of verharden van wegen, paden, banen en/of parkeergelegenheden en 

het aanbrengen van andere oppervlakteverhardingen;
c. het aanleggen, verbreden en dempen van sloten, vijvers en andere wateren
d. het verlagen of het verhogen van het waterpeil
e. het aanbrengen van ondergrondse transport-, energie-, telecommunicatie- of andere leidingen en de 

daarmee verband houdende constructies;
f. het uitvoeren van overige grondbewerkingen, zoals woelen, mengen, diepploegen, egaliseren, 

aanleggen van drainage en ontginnen.
11.4.2  Uitzonderingen
Het in lid 11.4.1 vervatte verbod geldt niet voor het uitvoeren van werken of werkzaamheden die:
a. het normale onderhoud en beheer betreffen;
b. reeds in uitvoering zijn op het tijdstip waarop het plan rechtskracht verkrijgt;
c. mogen worden uitgevoerd op grond van een reeds verleende vergunning.
11.4.3  Archeologisch rapport
De aanvrager van een vergunning als bedoeld in 11.4.1 dient een rapport te overleggen, waarin de 
archeologische waarde van het terrein dat blijkens de aanvraag zal worden verstoord, naar het oordeel 
van het bevoegd gezag in voldoende mate is vastgesteld.
11.4.4  Toelaatbaarheid
De werken of werkzaamheden als bedoeld in lid 11.4.1 zijn slechts toelaatbaar indien door die werken of 
werkzaamheden dan wel door de daarvan hetzij direct, hetzij indirect te verwachten gevolgen geen 
onevenredige aantasting van de belangen van de in lid 11.1 genoemde doeleinden ontstaat.  
11.5  Wijzigingsbevoegdheid

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd de bestemming 'Waarde - Archeologie - 1' geheel of 
gedeeltelijk te laten vervallen, indien op basis van archeologisch onderzoek, dat voldoet aan de normen 
van de archeologische beroepsgroep, ter plaatse geen archeologische waarden zijn vastgesteld. 
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Artikel 12  Waarde - Archeologie - 2

12.1  Bestemmingsomschrijving

De voor 'Waarde - Archeologie - 2' aangewezen gronden zijn, behalve voor de andere daar voorkomende 
bestemming(en), mede bestemd voor de bescherming en het behoud van de op en/of in deze gronden 
voorkomende archeologische waarden.
12.2  Bouwregels

Ter plaatse van de in deze bestemming bedoelde gronden mag worden gebouwd volgens de bouwregels 
van de andere daar voorkomende bestemmingen, mits de aanvrager van een omgevingsvergunning voor 
een bouwactiviteit voor een of meerdere bouwwerken met een (gezamenlijke) oppervlakte van 2.500 m² 
of groter en een diepte van 0,4 m of dieper een rapport overlegt, waarin de archeologische waarde van 
het terrein dat blijkens de aanvraag zal worden verstoord, naar het oordeel van burgemeester en 
wethouders in voldoende mate is vastgesteld.
12.3  Nadere eisen

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd nadere eisen te stellen met betrekking tot:
a. de verplichting tot het treffen van technische maatregelen, waardoor archeologische waarden in de 

bodem kunnen worden behouden;
b. de verplichting tot het doen van opgravingen;
c. de verplichting de werken of werkzaamheden die leiden tot de bodemverstoring, te laten begeleiden 

door een deskundige op het terrein van archeologische monumentenzorg die voldoet aan door 
burgemeester en wethouders bij de vergunning te stellen kwalificaties.

12.4  Omgevingsvergunning voor een werk, geen bouwwerk zijnde, of werkzaamheden

12.4.1  Werken en werkzaamheden
Het is verboden op of in de in lid 12.1 bedoelde gronden zonder of in afwijking van een 
omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde, of van werkzaamheden, 
over een oppervlakte van 2.500 m² of meer en met een diepte van 0,4 m of dieper de volgende werken of 
werkzaamheden uit te voeren:
a. het ophogen van de bodem;
b. het aanleggen, verbreden en/of verharden van wegen, paden, banen en/of parkeergelegenheden en 

het aanbrengen van andere oppervlakteverhardingen;
c. het aanleggen, verbreden en dempen van sloten, vijvers en andere wateren
d. het verlagen of het verhogen van het waterpeil
e. het aanbrengen van ondergrondse transport-, energie-, telecommunicatie- of andere leidingen en de 

daarmee verband houdende constructies;
f. het uitvoeren van overige grondbewerkingen, zoals woelen, mengen, diepploegen, egaliseren, 

aanleggen van drainage en ontginnen.
12.4.2  Uitzonderingen
Het in lid 12.4.1 vervatte verbod geldt niet voor het uitvoeren van werken of werkzaamheden die:
a. het normale onderhoud en beheer betreffen;
b. reeds in uitvoering zijn op het tijdstip waarop het plan rechtskracht verkrijgt;
c. mogen worden uitgevoerd op grond van een reeds verleende vergunning.
12.4.3  Archeologisch rapport
De aanvrager van een vergunning als bedoeld in 12.4.1 dient een rapport te overleggen, waarin de 
archeologische waarde van het terrein dat blijkens de aanvraag zal worden verstoord, naar het oordeel 
van het bevoegd gezag in voldoende mate is vastgesteld.
12.4.4  Toelaatbaarheid
De werken of werkzaamheden als bedoeld in lid 12.4.1 zijn slechts toelaatbaar indien door die werken of 
werkzaamheden dan wel door de daarvan hetzij direct, hetzij indirect te verwachten gevolgen geen 
onevenredige aantasting van de belangen van de in lid 12.1 genoemde doeleinden ontstaat.  
12.5  Wijzigingsbevoegdheid

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd de bestemming 'Waarde - Archeologie - 2' geheel of 
gedeeltelijk te laten vervallen, indien op basis van archeologisch onderzoek, dat voldoet aan de normen 
van de archeologische beroepsgroep, ter plaatse geen archeologische waarden zijn vastgesteld. 
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Artikel 13  Waarde - Ecologie

13.1  Bestemmingsomschrijving

De voor Waarde - Ecologie aangewezen gronden zijn primair bestemd voor het behoud, het herstel en 
de ontwikkeling van de gronden ten behoeve van de instandhouding en realisatie van de Ecologische 
Hoofdstructuur en secundair voor de andere, aan de betreffende gronden toegekende bestemming.
13.2  Bouwregels

Ter plaatse van de in deze bestemming bedoelde gronden zijn bouwwerken ten dienste van de primaire 
bestemming toegestaan tot een bouwhoogte van 3 m en een oppervlakte van 10 m2.
13.3  Afwijken van de bouwregels

a. Het bevoegd gezag kan met een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in lid 13.2 voor het 
toestaan van andere gebouwen en bouwwerken, geen gebouwen zijnde, conform de regels 
behorende bij de voor de betreffende gronden secundaire bestemming of bestemmingen, mits 
1. indien dit noodzakelijk is voor een efficiënte bedrijfsvoering van het recreatiepark;
2. geen onevenredige aantasting plaatsvindt van (de belangen van) de ecologische waarden en 

hierover ter zake advies is ingewonnen van een door het bevoegd gezag aan te wijzen ter zake 
deskundige;

3. de totale oppervlakte waarvoor een omgevingsvergunning kan worden verleend bedraagt 
maximaal 11.125 m2.

13.4  Omgevingsvergunning voor een werk, geen bouwwerk zijnde, of werkzaamheden

13.4.1  Vergunningplicht
Het is verboden zonder of in afwijking van een omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, 
geen bouwwerk zijnde, of van werkzaamheden, de volgende werken en werkzaamheden uit te voeren:
a. het ontgronden, afgraven, egaliseren, diepploegen en ophogen van gronden;
b. het aanleggen van ondergrondse leidingen en daarmee verband houdende constructies;
c. het wijzigen van de waterhuishouding of de grondwaterstand en/of het vergroten van de toe- en 

afvoer van water ;
d. het draineren van gronden;
e. het graven, dempen of anderszins wijzigen en verbeteren van waterlopen;
f. het kappen van bomen en/of het verwijderen van andere houtopstanden en/of beplanting;
g. het slopen van bebouwing.
13.4.2  Uitzonderingen
Het in 13.4.1 vervatte verbod is niet van toepassing op werken en werkzaamheden welke:
a. het normale onderhoud betreffen;
b. reeds vergund zijn;
c. reeds in uitvoering zijn op het tijdstip van het van kracht worden van dit plan, voor zover in 

overeenstemming met het voorheen geldende plan.
13.4.3  Voorwaarden
De in  13.4.1 bedoelde vergunning kan slechts worden verleend indien:
a. de uitvoering van het werk noodzakelijk is voor een efficiënte bedrijfsvoering van het recreatiepark;
b. geen onevenredige aantasting plaatsvindt van (de belangen van) de ecologische waarden en hierover 

ter zake advies is ingewonnen van een door het bevoegd gezag aan te wijzen ter zake deskundige;
c. de uitvoering van eventueel noodzakelijke mitigerende of compenserende maatregelen is verzekerd. 

13.5  Specifieke gebruiksregels

Binnen deze bestemming is het niet toegestaan de gronden te gebruiken of te laten gebruiken voor 
parkeren. 
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Hoofdstuk 3  Algemene regels
Artikel 14  Anti-dubbeltelregel

Grond die eenmaal in aanmerking is genomen bij het toestaan van een bouwplan waaraan uitvoering is 
of alsnog kan worden gegeven, blijft bij de beoordeling van latere bouwplannen buiten beschouwing.
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Artikel 15  Algemene bouwregels

15.1  Bestaande afwijkingen

Een bestaand bouwwerk, waarvan op het tijdstip van terinzagelegging van het ontwerp van dit plan de 
feitelijk aanwezige hoogte, oppervlakte of afstand tot een ander gebouw of een grenslijn in strijd is met 
een in dit plan voorgeschreven maximum dan wel minimum hoogte, oppervlakte of afstand, mag worden 
gehandhaafd, veranderd en/of vernieuwd, maar niet worden vergroot of anders gesitueerd.
15.2  Aangrenzende terreinen

Het is verboden enig terrein of bouwperceel zodanig te bebouwen, dat daardoor op een aangrenzend 
terrein, bouwvlak of bouwperceel een toestand zou ontstaan, die aldaar niet meer met de regels van dit 
plan zou overeenstemmen, of voorzover er reeds aldaar een afwijking van de regels bestaat, zodanig te 
bebouwen, dat deze afwijking zou worden vergroot.
15.3  Ondergronds bouwen

Onverminderd het bepaalde in de Artikel 7 Recreatie - Verblijfsrecreatie - 1 en Artikel 8 Recreatie - 
Verblijfsrecreatie - 2 is het toegestaan om beneden peil te bouwen met inachtneming van de volgende 
regels:
a. de verticale bouwdiepte mag maximaal 5 m bedragen.
15.4  Antenne-installaties ten behoeve van telecommunicatie

Binnen de hierna, onder a vermelde bestemmingen zijn in totaal zes antenne-installaties ten behoeve 
van telecommunicatie toegestaan, met inbegrip van reeds aanwezige installaties, onder de volgende 
voorwaarden:
a. binnen het gebied ter plaatse van de bestemmingen R-DR-2 en R-VR-1 zijn in totaal maximaal 3 

installaties toegestaan;
b. binnen het gebied ter plaatse van de bestemmingen R-DR-1 en R-VR-2 zijn in totaal maximaal 3 

installaties toegestaan;
c. de bouwhoogte van een installatie mag maximaal 40 m bedragen; 
d. voor bij een installatie behorende techniekkasten en/of hekwerken geldt

1. de gezamenlijke oppervlakte per installaties mag maximaal 10 m² bedragen
2. de bouwhoogte mag maximaal 3 m bedragen;

e. het bevoegd gezag is bevoegd nadere eisen te stellen aan de situering van een antenne-installatie 
uit het oogpunt van een goede landschappelijke inpassing.
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Artikel 16  Algemene gebruiksregels

16.1  Vormen van verboden gebruik (onbebouwd)

Als een verboden gebruik, als bedoeld in artikel 2.1 lid 1 onder c van de Wet algemene bepalingen 
omgevingsrecht, wordt in ieder geval beschouwd een gebruik van gronden en/of water:
a. als opslag-, stort-, lozings- of bergplaats van onbruikbare of althans aan hun oorspronkelijk gebruik 

onttrokken voorwerpen, stoffen of producten, behoudens voorzover dat noodzakelijk is in verband 
met het op de bestemming gerichte gebruik van de grond;

b. als terrein voor het al dan niet voor de verkoop opslaan of opstellen van ongebruikte en/of gebruikte, 
dan wel geheel of gedeeltelijk uit gebruikte onderdelen samengestelde machines, voer-, vaar- of 
vliegtuigen c.q. onderdelen daarvan, die bruikbaar en niet aan hun oorspronkelijk gebruik onttrokken 
zijn, behoudens voorzover het betreft parkeren en overigens voorzover dat noodzakelijk is in verband 
met het op de bestemming gerichte gebruik van de grond;

c. als opslagplaats van hout en/of aannemersmaterialen, behoudens voorzover dat noodzakelijk is in 
verband met het op de bestemming gerichte gebruik van de grond, of ten behoeve van bouw of 
andere tijdelijke werkzaamheden;

d. voor het (doen) uitoefenen van straatprostitutie.
16.2  Vormen van verboden gebruik (gebouwen)

Als een verboden gebruik, als bedoeld in artikel 2.1 lid 1 onder c van de Wet algemene bepalingen 
omgevingsrecht, wordt in ieder geval beschouwd het gebruik:
a. van gebouwen voor het verkopen of ten verkoop aanbieden van goederen als detailhandel, met 

uitzondering van het verkopen of ten verkoop aanbieden van:
1. goederen, waarvan de verkoop deel uitmaakt van de normale dienstverlening behorende bij het 

op hetzelfde perceel uitgeoefende bedrijf;
2. agrarische producten afkomstig van en geteeld op het ter plaatse aanwezige agrarisch bedrijf;

b. van niet voor bewoning bestemde gebouwen of ruimten, daaronder begrepen kampeermiddelen, voor 
permanente bewoning;

c. van gebouwen ten behoeve van het (doen) exploiteren van een seksinrichting, een escortbedrijf of 
(het laten uitoefenen van) raamprostitutie.
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Artikel 17  Algemene afwijkingsregels

17.1  Bevoegdheid

Het bevoegd gezag is bevoegd met een omgevingsvergunning af te wijken van de regels van het plan, 
voor:
a. het overschrijden van in deze regels genoemde goothoogte, bouwhoogte en oppervlakte van 

gebouwen, met niet meer dan 10%, voor zover in de bestemmingsregels geen andere 
afwijkingsbevoegdheid van toepassing is welke daarin reeds voorziet;

b. geluidwerende voorzieningen.
17.2  Voorwaarden

Een omgevingsvergunning als bedoeld in lid 1 kan niet worden verleend, indien de bouw- en 
gebruiksmogelijkheden van nabijgelegen percelen in onevenredige mate worden beperkt en/of indien ter 
plaatse aanwezige ecologische waarden op onevenredige wijze worden of kunnen worden aangetast.
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Artikel 18  Algemene wijzigingsregels

18.1  Algemene wijzigingsbevoegdheid 1

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd de in het bestemmingsplan opgenomen bestemmingen te 
wijzigen ten behoeve van overschrijding van bestemmingsgrenzen, voor zover zulks van belang is voor 
een technisch betere realisering van bestemmingen en bouwwerken dan wel voor zover zulks 
noodzakelijk is in verband met de werkelijke toestand van het terrein; de overschrijdingen mogen echter 
niet meer dan 10 m bedragen en het bestemmingsvlak mag met niet meer dan 10 % worden vergroot.  
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Artikel 19  Algemene procedureregels

19.1  Procedure nadere eisen

Een beslissing omtrent het stellen van nadere eisen wordt niet eerder genomen dan nadat 
belanghebbenden gedurende twee weken, na publicatie van het voornemen tot het stellen van nadere 
eisen in een van overheidswege uitgegeven blad of een dag-, nieuws- of huis-aan-huisblad, in de 
gelegenheid zijn gesteld schriftelijk zienswijzen tegen bedoeld voornemen bij het bevoegd gezag in te 
dienen.
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Artikel 20  Overige regels

20.1  Verwijzing naar andere regelgeving

Indien en voor zover in deze regels wordt verwezen naar een wet, een algemene maatregel van bestuur, 
een verordening, een richtlijn of een andere (wettelijke) regeling, dan geldt deze wet, algemene 
maatregel van bestuur, verordening, richtlijn of andere (wettelijke) regeling zoals die luidt dan wel van 
kracht is op het moment van de tervisielegging van het ontwerp van dit plan.
20.2  Bedrijfs- en dienstwoningen

a. Bedrijfs- en dienstwoningen worden gerekend te blijven behoren tot het bedrijf of tot de instelling, 
waartoe zij behoorden op de eerste dag dat het inpassingsplan in ontwerp ter inzage is gelegd.

b. Binnen het plangebied zijn maximaal 5 bestaande bedrijfswoningen toegestaan.

20.3  Rangorderegeling

Voor zover dubbelbestemmingen geheel of gedeeltelijk samenvallen, geldt de volgende 
voorrangsregeling en wel in de hieronder aangegeven volgorde van belangrijkheid:
a. de regels van Leiding - Gas
b. de regels van Waarde - Archeologie - 1 en Waarde - Archeologie - 2;
c. de regels van Waarde - Ecologie.
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Hoofdstuk 4  Overgangs- en slotregels
Artikel 21  Overgangsrecht

21.1  Overgangsrecht bouwwerken

a. Een bouwwerk dat op het tijdstip van inwerkingtreding van het inpassingsplan aanwezig of in 
uitvoering is, dan wel gebouwd kan worden krachtens een omgevingsvergunning voor het bouwen, 
en afwijkt van het plan, mag, mits deze afwijking naar aard en omvang niet wordt vergroot,
1. gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd;
2. na het teniet gaan ten gevolge van een calamiteit geheel worden vernieuwd of veranderd, mits 

de aanvraag van de omgevingsvergunning voor het bouwen wordt gedaan binnen twee jaar na de 
dag waarop het bouwwerk is teniet gegaan.

b. Het bevoegd gezag kan eenmalig in afwijking van lid 21.1 sub a een omgevingsvergunning verlenen 
voor het vergroten van de inhoud van een bouwwerk als bedoeld in het eerste lid met maximaal 
10%.

c. Lid 21.1 sub a is niet van toepassing op bouwwerken die weliswaar bestaan op het tijdstip van 
inwerkingtreding van het plan, maar zijn gebouwd zonder vergunning en in strijd met het daarvoor 
geldende plan, daaronder begrepen de overgangsbepaling van dat plan.

21.2  Overgangsrecht gebruik

a. Het gebruik van grond en bouwwerken dat bestond op het tijdstip van inwerkingtreding van het 
inpassingsplan en hiermee in strijd is, mag worden voortgezet.

b. Het is verboden het met het inpassingsplan strijdige gebruik, bedoeld in lid 21.2 sub a, te 
veranderen of te laten veranderen in een ander met dat plan strijdig gebruik, tenzij door deze 
verandering de afwijking naar aard en omvang wordt verkleind.

c. Indien het gebruik, bedoeld in het lid 21.2 sub a, na het tijdstip van inwerkingtreding van het plan 
voor een periode langer dan een jaar wordt onderbroken, is het verboden dit gebruik daarna te 
hervatten of te laten hervatten.

d. Lid 21.2 sub a is niet van toepassing op het gebruik dat reeds in strijd was met het voorheen 
geldende bestemmingsplan, daaronder begrepen de overgangsbepalingen van dat plan.
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Artikel 22  Slotregel

22.1  Citeertitel

Deze regels worden aangehaald als: 
Regels van het inpassingsplan Inpassingsplan Beekse Bergen.
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